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3.3. TURIZM ALANLARI

Konaklamali Turizm Tesis Alani (KTTA) _l

e Plan onama sinirlari disindaki alanlara imar plani bilgisi meri imar planindan bilgi amach aktariimistir. Aktarma suretiyle paftalara islenen imar
plani bilgisine gére herhangi bir islem yapilamaz.

e “Turizm Tesislerinin Niteliklerine iliskin Yonetmelik” hikiimlerine uyulmasi zorunludur. Ozel tesislere, apart otellere, pansiyonlara, mobil eviere

ve korunmasi gerekli tasinmaz koltar varligi olan yapilarda yer almayan 6zel konaklama tesisleri hari¢ turizm yatirimi belgesi alinmadan
insaat ruhsati verilemez. TUm tesisler igin turizm isletme belgesi alinmasi zorunludur.

e Bu alanlarda Turizm Tesislerinin Niteliklerine iliskin Yonetmelik'te belirtilen kullanimlar yapilabilir. Sonradan higbir bicimde bagka amag icin

kullanilamaz. Devre mulk ve konut dokunulmazh@i olan yapi yapilamaz. Kat irtifaki kurulmasina yonelik islem tesis edilemez.

e Turizm yerlesim alaninda yapilan turizm tesis ve yapilari sonradan higbir bicimde baska bir amagla kullanilamaz.

e Tapu kidtugunin beyanlar hanesine toplumun yararlanmasina ayrilan yapi ve turizm tesisi oldugu yazilacak ve bu tescil islemi
yapilmadan ingaat ruhsati verilmeyecektir.

e Turizm tesisi yapi adalarinin icinde "Turizm Tesislerinin Belgelendirimesine ve Niteliklerine iliskin Yonetmelik'e gore vaziyet planinda

ayrilmasi gereken yesil yol ve otopark gibi alanlarin kamu eline gegmesi sarti aranmaz.

Turizm tesislerine ait vaziyet planlari bulunduklari alan igin ¢ikartilacak agag rolelerine gére hazirlanacaktir.

Turizm tesis alanlarinda danisma, giris ve guivenlik Uniteleri emsale dahil degildir. Bu yapilarda gekme mesafesi sinirlamasi aranmaz.

Turizm tesis alanlarinda minimum ifraz 3500 m2’dir.

Turizm tesis alanlarinda toplam ingaat alani icinde kalmak kaydi ile ihtiyaca uygun personel yatagdi yapilabilir.

Zemin kat temiz (net) i¢ yuksekligi 5.50 m’yi gecemez. Zemin katta asma kat yapilmasi halinde temiz i¢ yUkseklik max. 7.50 m'yi

gecemez. Asma kat emsale dahildir.

e Yapilarda ¢ati yapilmasi halinde;

- Cati katin bir alt kati ile baglantili olarak kullaniimasi halinde ¢ati icinde olusan mekanlar emsale dahil edilmez.

- Yapilarda cati kati ve ¢ekme kati yapilamaz. Gerek sagaklar gerekse cati, ¢cikma, baca gibi elemanlarin bigimlerinde civarin mimari
karakterine uyulmasi esastir.

- Gunes enerjisinden yararlanilan isitici aygitlar ile ganak antenler ¢ati értistiniin egimine uyucak sekilde yerlestirilir.

- Yapilarda teras kat, cekme kat veya cati kati ile ¢ati aralarinda bagimsiz bélium yapilamaz. Son kat tavani edimli déseme olarak yapilan
binalarda mahya kotu Hmax'i asmamak ve emsale dahil olmak kaydiyla iskana acilabilir.

- Binalarda bagimsiz bélim olmamak sarti ile ¢ati 6rtiist altinda gines enerjisi sistemleri tesis edilebilmesi icin kollektorlerin ¢cati meyili icine
gbmiulmesi ve su depolarinin ¢ati aralarina gizlenmesi zorunludur. Gines enerjisi sistemlerinin bu bigcimde uygulanmasi, projenin belediyeye
onaylatilmasi kosulu ile yapilabilir ve iskan ruhsati kosulu olarak kontrol edilir.

e Bodrum katlar iskan edilemez. Bodrum katlarda turistik tesislerin turistik yatak Uniteleri disinda iskana yonelik diger kullanimlar yer alabilir.

Bodrum katlarinda yapilacak bar, gece kultbi, diskotek, satis Uniteleri, restoran, hamam, yizme havuzu, toplanti salonu ve jimnastik salonu,

personel yataklari vb. kullanimlari emsale dahil degildir.

e Yapilasma kosullarina iliskin hususlarda, bu plan onayindan 6nce ydrurlikte olan 1/1000 o6lgekli uygulama imar planina uygun olara
yapilasmis alanlarda bu planin onayindan énce yurarlikte olan plan hukamileri ile verilen haklar gecgerlidir. Bu alanlarda, yapilarin ekonomik
omurlerinin tikenmesi ve/veya yeniden yapi yapiimasi halinde bu plan ile belirlenmis olan yapilasma kosullarina uyulacaktir.

e Bualanlarda yapilasma kosullart;

E=0,30
Yencok= 7,50 m' dir.

Turizm Kompleksi (TKA)

Bu alanlarda yapilagsma kosullart;
E=0,30
Yencok= 7,50 m' dir.

Gilinubirlik Tesis Alanlan ( G)

Bu alanlar ; kamping ve konaklama Unitelerini icermeyen, dus, golgelik, soyunma kabini, wc, kafe-bar, pastane, lokanta, ¢cayhane, acgik spor
alanlari, spor tesisleri, golf alanlari, agik gosteri edlence alanlari, lunapark, fuar su oyunlari parki ve 6zellik tagiyan el sanatlari Granlerinin 20 m?' yi
gecmeyen sergi ve satis Unitelerini iceren yapi ve tesislerdir.

Bu alanlarda minimum ifraz 1500 m2’dir.

E=0.10

Tek kat yapilmasi halinde Yengok = 5.50 m
iki kat yapilmasi halinde  Yengok =7.50 m

Gilinubirlik Tesis Alanlan ( GT)

Turizm tesis alanlarinda ingaat emsali imar parseli Gzerinden hesaplanir. Ancak , ( GT ) ile isaretli sahil seridinin ikinci béliminde kalan
alanlarda, yapilacak tesislerin toplam ingsaat alani bu alanin %20 ‘sini gecemez. Bu alanlarda 3830/3621 sayili “Kiyi Kanunu Uygulama
Yonetmeligi'nde belirtilen kosullar g¢ergevesinde, turistik tesisin tamamlayicisi niteliginde olan dus, golgelik, soyunma kabini, kafe-bar, pastane,
lokanta, ¢ayhane, agik spor ve eglence alanlari, yizme havuzlari gibi ginuabirlik turizm yapi ve tesisler yer alabilir. Bu alanlarda konaklama Unitesi
yapllamaz.

E=0.20

Yencok =4.50m

Asma kat yapilmasi halinde Yengok = 5.50m.

Sahil Seridinin Birinci Bélumii (*)

Sahil seridinin birinci boliminde (*) isaretli alanlarda herhangi bir yapi yapilamaz. Ancak, 3830/3621 sayili Kiyi Kanunu ve Kiyi Kanununun
Uygulanmasina Dair Yonetmeligin 17. maddesinin 2. fikrasinda belirtilen yaya yollari, gezinti ve dinlenme alanlari, seyir teraslari vb. yapilabilir. Bu
alanlar timayle agik alan olarak toplumun kullanimina tahsis edilecek sekilde diizenlenir.

insaat emsaline konu olmayan alandir.

Gilinubirlik Tesis Alanlan ( G ) (Halk Plaji)

Bu alanda yapilagsma kosulu;

E=0.05

Yengok=4.50 m

Asma kat yapilmasi halinde Yengok=5.50 m
Kamping Alani

Bu alanlarda ¢adir, ¢cadir-araba veya bungalov olmadan sadece karavan ve motokaravanlara hizmet edecektir. Kiltir ve Turizm Bakanhgiz
tarafindan isletilecek glintbirlik tesis alani (halk plaji) ile birlikte isletilecektir.

Bu alanda yapilagsma kosulu;

E=0.05

Yengok=4.50 m

3.4. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
Egitim Tesisleri Alanlan

Okul dncesi, ilk ve orta 6gretim ile ylksek 6gretime hizmet vermek Gizere kamuya veya gercek veya tizel kigilere ait; egitim kampusu, genel,
mesleki ve teknik egitim fonksiyonlarina iliskin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler igin uygulama imar planinda
ozel veya kamu tesisi alani oldugu belirtimek suretiyle ayrilan alanlardir. (Ozel egitim tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Milli Egitim Bakanliginin
tasra teskilatinin uygun gorasa alinir.)

Bu alanlarda E=0.60 olup , Yengok=4 kat'tir.
Ozel Egitim Tesisleri Alanlan

Okul dncesi, ilk ve orta 6gretim ile yiksek ddretime hizmet vermek Gzere kamuya veya gercek veya tizel Kigilere ait; egitim kampusu, genel,
mesleki ve teknik egitim fonksiyonlarina iligkin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler i¢in uygulama imar planinda
6zel veya kamu tesisi alani oldugu belirtiimek suretiyle ayrilan alanlardir. (Ozel egitim tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Milli Egitim Bakanliginin
tasra teskilatinin uygun gorasa alinir.)

Bu alanlarda E=1.20 olup , Yencok=4 kat'tir.
Saglik Tesisleri Alani

Hastane, saglik ocagi, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis saghgi merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon
merkezi, entegre saglik kampust gibi fonksiyonlarda hizmet veren gercek veya tuzel kisilere veya kamuya ait tesisler icin uygulama imar planinda
6zel veya kamu tesisi alani oldugu belirtiimek suretiyle ayrilan alanlardir. ( Ozel saglik tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Saglik Bakanh@inin tasra

teskilatinin uygun gortsa alinir.)

Bu alanlarda E=0.60 olup , Yengok=4 kat'tr.
ibadet Yerleri

ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin toplandigi tesisler ile bu tesislerin killiyesinin, dini tesisin mimarisiyle
uyumlu olmak kosuluyla dini tesise ait; lojman, kutliphane, asevi, dinlenme salonu, taziye yeri, yurt ve kurs yapisi, gasilhane, sadirvan ve tuvalet gibi
mustemilatlarin, agik veya zemin altinda kapali otoparkin da yapilabildigi alanlardir.

Bu alanlarda emsal ve yikseklik vaziyet planinda belirlenecektir.

|

Sosyal-Kiilturel Tesis Alani

Sosyal yasamin niteligini ve dizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacagi kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli
bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek tzere ayrilan kamu veya 6zel miulkiyetteki alanlar
ile toplumun kltarel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek tzere kitiphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, mize, konser, konferans,
kongre salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin yer aldigi kamu veya 6zel malkiyetteki alanlardir.

Bu alanlarda E=0.60 olup , Yengok=4 kat'tir.
Resmi Kurum Alani

Genel butce kapsamindaki kamu idareleri ile 6zel butgeli idarelerle, il 6zel idaresi ve belediyelere veya bu kurumlarca sermayesinin
yarisindan fazlasi karsilanan kurumlara, kanunla veya kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu tiizel Kigilerine ait bina ve tesislerin yapildidi alanlardir.

Bu alanlarda E=0.60 olup , Yengok=4 kat'tir.
Acik ve Yesil Alanlar

Toplumun yararlanmasi i¢in ayrilan oyun bahgesi, ¢ocuk bahgesi, dinlenme, gezinti, piknik, edlence, rekreasyon, spor ve oyun alanlari ve
rekreatif alanlardir.

Rekreasyon Alani

Kentin acik ve yesil alan intiyaci basta olmak Uzere, kent icinde ve ¢evresinde gunubirlik kullanima yénelik ve imar plani karari ile belirlenmis ;
eglence, dinlenme, piknik ihtiyaclarinin kargilanabilecedi lokanta, gazino, kahvehane, ¢cay bahgesi, bife, otopark gibi kullanimlar ile tenis, yizme, mini
golf, oto kros gibi her tarla sportif faaliyetlerin yer alabilecedi alanlardir.

Bu alanlarda Turizm Tesislerinin Niteliklerine iliskin Yénetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

Bu alanda yapilacak yapilarin Emsali (0.05)'i , Yuksekligi (6.50 m)'yi gecemez.

Rekreaktif Alan

Bu alanlarda Kiyr Kanunun Uygulanmasina Dair Yonetmelik hakimleri dogrultusunda uygulama yapilacaktir. Halkin eglence ve dinlenme
gereksinimlerini karsilamaya donuk, acgik olarak dizenlenen oturma ve yemek yerleri, yemek pisirme yerleri, cesmeler, agik havuzlar, oyun ve agik
spor alanlari, agik gésteri alanlari, yesil bitki 6rtist ve kiyl yapisinin elverdigi yerlerde denize inis rampalari bulunan kamu ya da 6zel alanlardir.

3.5. DENiZ KAPLUMBAGALARI UREME VE KORUMA ALANLARI

l.LKoruma Bélgesi
Deniz kaplumbagalar yumurtlama kumsaldir. Kiyi gizgisinden itibaren 65 m’lik alani kapsar. Kiyinin 65 m. den dar olmasi durumunda Kiyi
kenar cizgisine kadar olan alandir.
* Bu alanda 3621 sayil Kiyi Kanununun 6 maddesi ile Kiyl Kanunu Uygulama Yodnetmelidinin 13. ve 14. maddesinde tanimlanan (a,b ve c¢
maddelerinde belirtilen) yapi ve tesisler yapilamaz. 7. madde kapsamindaki dolgu ve kurutma yoluyla arazi kazanilamaz.
* Kum cikartilamaz ve kumullarin sekli degistirilemez.
* Bu alanda ara¢ ve binek hayvani ile dolasilamaz.
* Bu alanlarda Cevre ve Sehircilik Bakanhg@i tarafindan tanitici ve koruyucu levhalar konulmasi saglanacaktir.
» Gece ziyaretci girisi ve 1sik kullaniimasi yerel idarelerce engellenecek ve bu husus gerekli énlemler alinmak suretiyle denetlenecektir.
* Bu alanda yapilacak uygulamalarla ilgili olarak Cevre ve Sehircilik Bakanligi gorist alinacaktir.
* Deniz kaplumbagalari ¢ifttesme zonunda (1 mil icinde) ve Ureme mevsiminde (1 mayis-30 eylll) deniz kaplumbagalarinin yasamlarini,
kiytlya ¢ikis ve denize donuslerini etkileyecek sekilde balikgi aglari kurulmamasi igin gerekli tedbirler alinacaktir.

Il. Koruma Bodlgesi

Yumurtlama kumsali olan 65 m’lik alanin bitiminden itibaren kiy1 kenar ¢izgisine kadar olan kumsal alaninin kapsar.
* Bu alanda |.Koruma boélgesindeki sartlar gecgerli olup sadece sabit olmayan ve kuma c¢akilmayan golgelik kullanilabilir.
* Bu alanda yapilacak uygulamalarla ilgili olarak Cevre ve Sehircilik Bakanhdi gorist alinacaktir.

Tampon Bolge

Kiyl kenar gizgisinden itibaren 50 mvlik alani kapsar.
a-Bu alan, yaya yolu, gezinti, dinlenme, seyir ve rekreatif amacla kullanilabilir.

b - ingaat c¢alismalari Ureme mevsimi (1 mayis-30 eylil) boyunca sadece gin
yasaklanacaktir.
c- Yumurtlama alaninda gorulecek karayolu kenarinda ve otoparklarda motorlu araglarin farlarindan c¢ikan isiklari engellemek icin gereken
peyzaj dizenlemeleri ilgili idareler tarafindan yapilacak ve yaptirilacak denetimler suretiyle i1siklarin perdelenmesi saglanacaktir.

d -Tesislerde 1siklandirma asgari seviyede tutulacak, 1sik kaynadinin kumsaldan goérilmemesini saglamak ve kumsalin aydinlanmasini
onlemek icin, dis isiklarin yerden itibaren yiksekligi 1.5 m. den fazla olmayacaktir. ancak, can ve mal guvenligi agisindan zorunlu olan
hallerde izne bagli ve gecici olarak yikseltilebilecektir. Bu durumda gerekli perdeleme islemlerinin yapilmasi zorunludur. i¢ isiklandirma ise,
mevcut veya yapilacak tim yapilasmalarda, yapilarin kumsaldan goérilebilen bodlumlerinde 1s13in sizmasini dnleyici  tedbirler alinacaktir (perde,
panjur, jaluzi, renkli cam v.b).

Isiginda yapilacak, geceleri insaat calismalari

Etki alani
Kiyl kenar c¢izgisinden itibaren 1000 m’lik alani kapsar. Bu alanda tampon bdélgesinin b, ¢ ve d maddelerinde belirtilen hususlara uyulmak
kaydi ile imar planina uygun yapi! yapilacaktir. (Anayasa Mahkemesi karar ile iptal edilen Kiyi Kanununun ilgili maddeleri ile bu maddelerin
yerine yururlige girecek olan hikidmlerine uyulacaktir.)

3.6. TARIMSAL NiTELiKLi ALAN

Tarimsal nitelikli alanlarda tarimsal Uretimi korumak amaciyla ve Gida Tarim ve hayvancilik bakanhdinin uygun goriast alinmak kaydiyla 5403
sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu ve 648 sayili Kanun Hikminde Kararnamenin 22. Maddesi kapsaminda tarimsal amaclh yapilar
yaplilabilir. Yapilanma kosullari Gida Tarim ve hayvancilik Bakanlhidinin uygun gorusa alinarak belirlenir.

3.7. ORMAN ALANLARI

Orman ve Su isleri Bakanhiginca 6831 sayili “Orman Kanunu” uyarinca belirlenen ve belirlenecek alanlardir. Bu planda “ Orman Alani “ olarak
gosterilen alanlar ; Devlet ormanlari, Hilkmi Sahsiyeti Haiz Amme Miiesseselerine ait Ormanlar , Ozel Ormanlar, Muhafaza Ormanlari , Ajaglk veya
Agaclandirilabilecek alanlar olup, 6831 sayili “ Orman Kanunu “ hikimlerine tabi alanlardir. Bu planda orman alani olarak gdsterilmis olsa dahi 6zel
mulkiyet olarak tapuya tescil edilmis parseller 6831 sayili “ Orman Kanunu” kapsami disindadir. Orman alanlari igindeki 6zel mulkiyete konu alanlarda
tarimsal niteligi korunacak alanlar igin getirilen hikamler gecerli olacaktir.

3.8. KORUMA ALANLARI

Bu planda sinirlari belirtilen alanlarda, Kalttr Varliklarini Koruma Yiksek Kurulu'nun ilke kararlarina ve ilgili Kaltar Varliklarini Koruma Bolge
Kurulu kararlarina uyulacaktir.

3.9. TEKNIK ALTYAPI VE HIZMET TESISLERI ALANI

Kiyr kenar ¢izgisinin deniz tarafinda yapilmasi planlanan kiyi yapilarina ait uygulama projeleri (gerekli etut, hesap ve tum teknik detaylari ile
birlikte) , 3348 sayili kanunun 9. maddesi uyarinca Ulastirma Bakanhigi Demiryollari Limanlar ve Hava Meydanlar Insaati Genel Mudurlagi'ne
onaylanmak Uzere verilecek, Demiryollari Limanlar Hava Meydanlari Insaati Genel Mudurlidi'nce onayli uygulama projesi bulunmayan deniz
yapilarinin insaatina kesinlikle baslaniimayacaktir.

Artma Tesis alaninda Cevre ve Sehircilik il Midurligince 13.02.2012 tarihinde onaylanan Jeolojik ve Jeoteknik Etit Raporu Hukumleri
gecerlidir.

Akarsu koruma bandinda yapilacak faaliyetlerde Sulak Alanlarin Korunmasi Yénetmeligi kapsaminda Orman ve Su isleri Bakanhg Doga
Koruma ve Milli Parklar gorusa alir.

3.10. AKARYAKIT VE SERVIiS iSTASYONU
Belediye sinirlari icinde karayollari kenarinda yapilmak istenen tesislerde 2918 sayili “ Karayollari Trafik Kanununun 18. maddesi geregince
cikartilan Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmelik “ ve 5015 sayili “ Petrol Piyasasi Kanunu “ ve ilgili Yénetmelik

kosullarina uyulmasi zorunludur.

Bu tesisler ve beraberindeki ticari Gnitelerde :
E=0.20, Yencok = 6.50 m’dir.

3.11. UNIVERSITE ALANI

Bu alanda yapilasma kosullari E=1.00, Yencok = 5 kat olarak belirlenmistir.




